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MODERN LIVING



INHALT

EDITORIAL

Wohnen in Stein am Ufer des Hochrheins

NEUBAUPROJEKT CUBE — MODERN LIVING
Schlichte Wohnarchitektur

SITUATIONSPLAN

9 Einfamilienhduser

EINFAMILIENHAUSER
Grundrisse Typ A bis C

KURZBAUBESCHRIEB

Gebdudekonstruktion und Innenausbau

PREISGESTALTUNG/ KAUFPROZESS / KONTAKT

Wir informieren Sie — wir begleiten Sie
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_— Kanton: Aargau AG

WOHNEN IN STEIN AM UFER DES HOCHRHEINS AL Bezirk: Rheinfelden
kantow Postleitzahl: 4332
Im Fricktal, Kanton Aargau liegt die Gemeinde SRR : Einwohner: CO'03 167
Stein, 30 km &stlich von Basel am Ufer des Hoch- SN : Steuerfuss: 92%
rheins. Durch die Nahe zum Bahnhof und den na- Hohenlage: 300 m 0.M.
hen Autobahnzubringer liegt Stein sehr verkehrs- Gemeindeflache: 2.83 km?

gunstig. Mit der Verbindung nach Deutschland
sowie den Einrichtungen fur Schule, Sport und
Freizeit Gbernimmt Stein eine Zentrumsfunktion im
mittleren Fricktal. Dank der Studausrichtung der

Gemeindeverwaltung:
Brotkorbstrasse 9

Héuser und Gartenanlagen entsteht mit dem 4332 Stein
Neubauprojekt ,cube” ein Einfamilienhausquar- Telefon +41 62 866 40 00
tier, das von der Nahe zur Natur und der zentralen www.gemeinde-stein.ch

Lage optimal profitiert.




DEUTSCHLAND

Challerholz Obere Riistrasse

Fraueholz

Neubauprojekt ,cube”

Einkaufsléden: Coop, Denner, Apotheke
Kindergarten und Primarschule

Oberstufenschule

Hauptstrasse

Unteres Sisslerfeld

Breiteloo

Gertelheft

Bifang

Ringelmeier

Miinchwilen

Chilholz

SCHLICHTE WOHNARCHITEKTUR

Das Neubauprojekt ,cube” mit 9 grosszigigen
Einfamilienhdusern Gberzeugt durch eine redu-
zierte und moderne Architektur, die hren Wohn-
traum Realitat werden lasst. Ob Singles, Paare
oder Familien, die Uberbauung bietet einen un-
vergleichlichen Wohnkomfort fir alle, die hoch-
wertiges Wohnen schatzen.




Parzelle Haus 3C

Privat: 483.1 m?2
Gesamt: 591.6 m?

Parzelle Haus 3B

Privat: 426.1 m?
Gesamt: 534.6 m?

Parzelle Haus 3A

Haus 2B
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Haus 1A

Privat: 441.6 m?2
Gesamt: 550.1 m?

Parzelle Haus 2C

Privat: 441.3 m?
Gesamt: 549.8 m?

Parzelle Haus 2B

Privat: 425.3 m?2
Gesamt: 533.8 m?

Parzelle Haus 2A

Privat: 404.2 m?
Gesamt: 512.7 m?

Parzelle Haus 1C

Privat: 441.0 m?
Gesamt: 549.5 m?

Parzelle Haus 1B

Privat: 425.3 m?2
Gesamt: 533.8 m?

Parzelle Haus 1A

Privat: 425.1 m?2
Gesamt: 533.6 m?




Modern Living

9 EINFAMILIENHAUSER

Die modernen 6'2-Zimmer-Hduser verfigen im Erdge-
schoss Uber einen offenen Grundriss mit Kiche, Ess-
und Wohnbereich, sowie ein Biro, Géaste-WC und ei-
nen Sitzplatz mit Garten. Drei Schlafzimmer und zwei
Badezimmer befinden sich im Obergeschoss, wobei das
Hauptschlafzimmer Gber ein Bad en suite verfugt. Die
Doppelgarage im Sockelgeschoss mit direktem Zugang
ins Entrée, ein Bastel-, Wasch- und Kellerraum auf glei- 1
cher Etage runden das Angebot ab.

Wéhlen Sie die Oberflachen fur lhren Innenausbau
selbst und geben Sie so lhrem Haus lhre personliche
Note.
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INNENAUSBAU

Das Projekt besticht mit seinem klaren, modernen
und hochwertigen Materialkonzept. Architekto-
nisch raffinierte Elemente verleihen den Héusern
zudem das gewisse Etwas.

Die vielen Fenster sorgen fir lichtdurchflutete
Raume und schaffen einen fliessenden Ubergang
von den Aussen- zu den Innenbereichen.

Sie mochten |hrem Haus lhren eigenen Design-
stempel aufdricken? Die grosszigigen Budgets
im Standard lassen gentigend Raum fur Individu-
alisierungen bei der Kiche, in den Sanitérberei-
chen sowie bei den Bodenbelagen.




HAUS |

TYP A

Wohn- und Nutzfléchen

Sockelgeschoss ca. 26.4 m?
Erdgeschoss ca. 83.1 m?
Obergeschoss ca. 72.5 m?
Total Nettowohnfléche ca. 182.0 m?
Keller ca. 12.5 m?
Waschen/Technik ca. 12.3 m?
Garage/Abstellraum ca. 53.0 m?
Total Nettonutzfléche ca. 259.8 m?
Sitzplatz ca. 22.5 m?
Privater Garten ca. 93.5 m?

Alle angegebenen Masse sind ca. Masse. Die eingezeichnete M&blierung ist als Beispiel

eingezeichnet und im Kaufpreis nicht enthalten.

Die abgebildeten Grundrisse zeigen das Haus 1A.

Die Hauser 2A und 3A sind identisch, die Grundstiicksfléche und der Garten variieren.

Grundriss Sockelgeschoss

_'KE]Q'_-

Grundriss Erdgeschoss Grundriss Obergeschoss

Hinweis: Auch Grundrissvariante gemdss Haus Typ C méglich

1A 2A  3A
Hgl Hgh Hgh




HAUS |

TYP B

Wohn- und Nutzfléchen

Sockelgeschoss ca. 30.9 m?
Erdgeschoss ca. 83.1 m?
Obergeschoss ca. 81.0 m?
Total Nettowohnfléche ca. 195.0 m?
Keller ca. 12.0 m?
Waschen/Technik ca. 12.3 m?2
Garage/Abstellraum ca. 46.0 m?2
Total Nettonutzfléche ca. 265.3 m?
Sitzplatz ca. 22.4 m?
Privater Garten ca. 1225 m?

Alle angegebenen Masse sind ca. Masse. Die eingezeichnete Méblierung ist als Beispiel

eingezeichnet und im Kaufpreis nicht enthalten.

Die abgebildeten Grundrisse zeigen das Haus 1B.

Die Héauser 2B und 3B sind identisch, die Grundsticksflache und der Garten variieren.

Garage
BF:45.97 m?

Waschen/Technik
BF:12.27 m?

Bastelraum Keller
BF:18.90 m* BF:12.03 m?

Grundriss Sockelgeschoss 16
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= wc Biiro- oder Spielecke
Fl || BR6.51 m? BF:8.47 m?
Dusche
BF:7.24 m?
( - Korridor
\\\ BF:12.15 m?
Eingang 1
BF:6.97 m? " il A el S R R S
Zimmer 1 Zimmer 2 Zimmer 3
BF:13.43 m? BF:13.41 m? ﬁinua m?
Biirg/Gast Wohnen/ Essen / Kiiche
BF:1 W BF:56.32 " M M
i I I
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Sitzplatz I A 1
BF:22.44 m? (IR (R T
| Privater Garten 1Ll K
g s L
Pergola optional .
4
Grundriss Erdgeschoss Grundriss Obergeschoss
Hinweis: Auch Grundrissvarianten gemdéss Haus Typ A oder C méglich 1B 2B 3B
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HAUS |2

Wohn- und Nutzfléchen

Sockelgeschoss ca. 26.3 m?
Erdgeschoss ca. 83.1 m?
Obergeschoss ca. 80.7 m?

Total Nettowohnfléiche ca. 190.1 m?2

Keller ca. 12.5 m?
Waschen/Technik ca. 12.3 m2
Garage/Abstellraum ca. 53.0 m?

Total Nettonutzflache ca. 267.9 m?2

Sitzplatz ca. 22.4 m?
Privater Garten ca. 93.6 m2

Alle angegebenen Masse sind ca. Masse. Die eingezeichnete Méblierung ist als Beispiel
eingezeichnet und im Kaufpreis nicht enthalten.

Die abgebildeten Grundrisse zeigen das Haus 1C.
Die Hauser 2C und 3C sind identisch, die Grundstiicksfldche und der Garten variieren.

Waschen/Technik
BF:12.27 m?

Grundriss Sockelgeschoss 18

Wohnen/ Essen / Kiiche
BF:57.65 m*

Dusche
BF:7.25 m?

Zimmer 1
BF:13.43 m?

BF:9.69 m?

Korridor
BF:12.19 m?

Zimmer 2 Zimmer 3
BF:13.41 m? BF:13.52 m?

.o Sitzplatz
g BF:22.44 m?
TS Privater Garten
; BF:93.56 m?
[osmoass Pergola optional
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Grundriss Erdgeschoss Grundriss Obergeschoss

Hinweis: Auch Grundrissvariante geméss Haus Typ A méglich

1C 2C 3C
Nyl EgH Eg®
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KURZBAUBESCHRIEB

Kurztassung — der verbindliche, detaillierte
Baubeschrieb ist integrierter Bestandteil des
Kaufvertrages.

Allgemeines

Die Uberbauung "cube" entspricht den neusten
energetischen Vorschriften. Die Farbgebung
sémtlicher Bauteile erfolgt nach einem eigens
erstellten und auf die einzelnen Bauteile
abgestimmten Farbkonzept des Architekten.




Garagentor

Kipptor oder Sektionaltor mit elektrischem
Antrieb. Bedienung durch Handsender
(zwei Stick pro Garage). Farbe gemdéss
Farbkonzept Architekt.

Schliessanlage

Registrierte Schliessanlage mit Sicherungs-
schein. Schlussel gleichschliessend mit
Haustiren, Garage und Briefkasten.

Schreinerarbeiten
Innenfensterbénke in Holzwerkstoff, weiss
behandelt. Einbauschrénke und
Garderoben sind nicht enthalten.
Option: Vorhangschienen.

Holzbeldage

Alle RGume ausser den Nasszellen und
Nebenrdgumen erhalten einen Bodenbelag
aus Fertigparkett mit weissen Holzsockeln.

Im Standard enthalten ist der Listen-
preis von FARO Parquet 03 Living L,
Eiche (White 5%) Landhausdiele,
gebuirstet und geolt

brutto (exkl. MwsSt.) CHF 80/m?

Das Parkett kann auch individuell bei
Kuratle Jaecker AG in Fillinsdorf gewdhlt
werden.

Anstelle des Parketts kénnen optional
Platten gewahlt werden.

Plattenbeldge

Bodenplatten und Wande in Nasszellen,
Vorraum und Bastelraum (gemass Plan),
Format 60/60 cm. Wénde ca. 120 cm
belegt, Dusche bis raumhoch ab Boden,
gefliest. Nicht geflieste Wandbereiche
erhalten einen hellen Fertigabrieb (Gipser-
arbeiten). Die Platten kénnen individuell in
der Ausstellung der Firma Richner BR
Bauhandel AG in Basel besichtigt bzw.
ausgewdhlt werden. Zuschlage fir Verlegen
grossformatige Platten oder spezielle
Verlegearten.

Im Standard enthalten ist der
Ausstellungspreis for Platten im Format
60 x 60 cm

brutto (exkl. MwsSt.) 56 CHF/m?

Malerarbeiten

Samtliche Malerarbeiten im Innenbereich
erfolgen schadstofffrei nach neusten
Erkenntnissen. Alle Farben gemass Farb-
konzept Architekt. Die Wande im Bereich
Waschen/Technik sowie Keller werden weiss
gestrichen und die Decken und Béden roh
belassen. Die Garage wird komplett roh
belassen.

Baureinigung

Eine Schlussreinigung aller RGume und
Bauteile zur bezugsbereiten Ubergabe ist
enthalten.




Umgebung

Umgebungsarbeiten mit Zufahrtsweg und
Bepflanzung geméss Umgebungsplan.
Samtliche Grinfléchen werden natur-
freundlich und méglichst mit standorthei-
mischen Gehdlzen gestaltet. Erstanpflan-
zung, Rasenansaat mit einmaligem Schnitt.
Sitzplatz mit Feinsteinzeugplatten im Splitt-
bett verlegt. Alle Gbrigen Platten sind
Betonplatten. Stitzwénde und Mauern/
Einfriedungen als Betonfertigteilelemente
oder in Naturstein. Beleuchtung der Um-
gebung gesteuert mit Dadmmerungsschalter
und Zeitschaltuhr. Lampenlieferung nach
Konzept Architekt.

Entsorgungsstelle
Unterflurcontainer fir den Kehricht.

Kéuferwinsche

Eigenleistungen durch Kaufer kénnen
nicht bericksichtigt werden und sind aus-
geschlossen.

Optionen zur hier beschriebenen Aus-
fihrungen bzw. Materialien sind gemdéss
unserer Optionenliste grundsatzlich
moglich. Etwaige Mehrkosten trégt der
Kaufer.

Pléne werden als sogenannte Kauferpléane
im Massstab 1:50 dem Kaufer Gbergeben
und regelmdéssig aktualisiert. Es werden
keine weiteren Werkpldne oder Detailpléane
den Kéufern ausgehandigt.

Honorar Architekt

Eingeschlossen sind sémtliche Honorare fir
Planung und Standard-Bauausfihrung (bei
Minderkosten erfolgt keine Honorar-
reduktion). Auf Zusatzauswahlen gemadss
Mehr- / Minderkostenliste wird ein
Pauschalhonorar von 15% auf die Mehr-
kosten verrechnet. Ausgenommen sind
nachfolgende Arbeitsgattungen: Sanitér-
apparate, Kiche, Parkett und Platten.
Uberdurchschnittlich viele Kauferplan-
anderungen, Variantenabklérungen,
zusdtzliche Baueingaben etc. kénnen dem
Kaufer in Rechnung gestellt werden. Dies
wird vorgéngig angezeigt.

Bewilligungs- und
AnschlussgebUhren

Die Bewilligungsgebihren sowie
Anschlussgebihren fir Kanalisation /
Wasser / Elektro und TV /Telefon sind im
Kaufpreis enthalten, sowie die Schutzraum
Ersatzabgabe. Die Aufschaltgebihr TV /
Telefon ist nicht inbegriffen (Abo abhéngig).

Notarkosten / Grundbuchgebihren
Die Verschreibungskosten fir den Hauskauf
werden je zur Hélfte vom Kéufer / Verkaufer
Ubernommen (gilt nicht for allféllige
Finanzierungsunterlagen). 26







Nach dem definitiven Kaufentscheid und nach
Vorlage einer Finanzierungsbestatigung einer
Schweizer Bank, unterzeichnen Sie die Reservati-
onsvereinbarung. Unser Notar erstellt danach den
Vertragsentwurt zur Prifung.

Nach Vertragsunterzeichnung wdéhlen Sie direkt
bei unseren Lieferanten bzw. in der Ausstellung die
Kiche, das Bad und die individuellen Ausbauma-
terialien.

Beim Bezug lhres Eigenheims machen wir gemein-
sam eine Erfolgskontrolle. Sollten Méngel vorhan-
den sein, werden diese so schnell wie maglich be-
hoben.

Mégliche Bankkontakte
Folgende Banken kennen das Projekt und unter-
stitzen Sie gerne bei lhrer Finanzierung:

Raiffeisenbank Méhlin
Bachstrasse 4, 4313 Mohlin
Ansprechperson: Herr Roland Gysin
Tel. +41 61 855 46 94

E-Mail: roland.gysin@raiffeisen.ch

Aargauische Kantonalbank
Widenplatz 12, 5070 Frick
Ansprechperson: Herr Davide Cubito
Tel. +41 62 871 68 46

E-Mail: davide.cubito@akb.ch

Beratung / Verkauf

Jasmin Pulfer

Thomas Rohrer

+ 416183611 33
vermarktung@v-i.ch
www.vogelimmobilien.ch
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